UCHWALA NR XXXI11/285/14
RADY MIASTA DZIALDOWO

z dnia 3 lutego 2014 r.

w sprawie przyjecia " Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasta Dzialdowo
na lata 2014 - 2020 "

Na podstawie art. 21 ust. 1 pkt 1i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw mieszkaniowym zasobie
gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego ( Dz. U.z 2005 r. Nr 31 poz. 266, z 2004 r. Nr 281, poz. 2783, z 2006 r. Nr 86, poz.
602 i Nr 94, poz. 657, Nr 167, poz. 1193, Nr 249, poz. 1833, z 2007 r. Nr 128 poz. 902, Nr 173, poz. 1218, z 2010 r. Nr 3 poz.
13, 22011 r. Nr 224 poz. 1342, z2012r. poz. 951, 22013 r. poz. 1304 ) oraz art. 18 ust. 2, pkt 15 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz. U.z 2013, poz. 594, poz. 645ipoz. 1318) Rada Miasta Dziatdowo uchwala, co
nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie "Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy-Miasto Dzialdowo na lata
2014 - 2020" w brzmieniu jak przedstawiono ponizej

"Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy-Miasto Dziatdowo na lata 2014 - 2020"

Rozdziat I.
Wstep

Ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie
Kodeksu Cywilnego natozyta na samorzady obowigzek opracowania Wieloletniego Programu Gospodarowania
Mieszkaniowym Zasobem Gminy.

Zgodnie z art. 4 ust. 1 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb
mieszkaniowych wspodlnoty samorzadowej nalezy do podstawowych zadan wtasnych gminy.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy-Miasto Dzialdowo ma za zadanie
stworzy¢ podstawowe zasady gospodarowania oraz ustali¢ strategie dziatania wtadz samorzadowych w zakresie szeroko
pojetej polityki mieszkaniowe;j.

Zapisy Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy-Miasto Dziatdowo
nawigzujg do ustalen i zapisow zawartych w ,Strategii Rozwoju Miasta Dziatdowa”, szczegdlnie zas sq wypetnieniem celu
strategicznego 2.2. - ,Sprawnie funkcjonujaca infrastruktura spoteczna”, dziatania 2 - ,Opracowanie i wdrozenie strategii
gospodarowania gminnym zasobem nieruchomosci”.

Rozdziat Il
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy .

1. Wielkos¢ zasobu mieszkaniowego na dzieh 01.01.2014 r.
1.1. W sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Dziatdowo wchodzi 512 lokali mieszkalnych, w tym:
a) lokale mieszkalne - 494 szt. o tacznej powierzchni 21 157,50 m?
b) lokale socjalne - 18 szt. 0 facznej powierzchni 494,96 m?
c) pomieszczenie tymczasowe — 1 szt. o tacznej powierzchni 12,00 m2
1.2. Lokale rozmieszczone sg w:
a) 35 budynkach stanowigcych wiasno$¢ Gminy o facznej powierzchni 9 033,73 m?
b) 62 budynkach wspdlnot mieszkaniowych o tgcznej powierzchni 11 441,20 m?

Szczegdtowy wykaz budynkéw stanowigcych mieszkaniowy zasoéb Gminy zawarty zostat w zatgczniku Nr 1 do
programu.

1.3. Zasdb lokali socjalnych wykazano w tabeli Nr 1

Ip. Adres llos¢ lokali Powierzchnia taczna ( m?)
1. Nidzicka 3 6 159,95
2. Mtawska 3 5 123,20
3. Plac 1-go Maja 12 2 76,19
4. Wi, Jagietty 26 1 26,50
5. Bielnikowa 18 2 58,90
6. Lesna 28 1 22,62
7. Piwna 5 1 27,60
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RAZEM

18

494,96

1.4. Gmina tworzy zasob tymczasowych pomieszczen stuzacych zaspokojeniu potrzeb mieszkaniowych os6b bez prawa
do lokalu socjalnego lub zamiennego. Obecnie wydzielone jest jedno pomieszczenie tymczowe przy ul. Boya-Zelenskiego 4,

przewiduje sie wydzielenie co najmniej 2 pomieszczen tymczasowych.

1.5. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Tabela Nr 2. Prognoza wielkosci zasobu mieszkaniowego Gminy

Rodzaj lokali llos$¢ lokali w poszczegdlnych latach
2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020
Lokale mieszkalne 494 490 475 460 445 430 415 400
Lokale socjalne 18 18 18 18 21 21 21 21
Pomieszczenia tymczasowe 1 2 3 3 3 3 3 3
Razem 513 510 496 481 469 454 439 424

W powyzszej tabeli jako punkt wyjscia przyjeto liczbe lokali mieszkalnych stanowigcych wtasno$¢ Gminy Miasto

Dziatdowo na dzien 01.01.2014 r.

2. Zapotrzebowanie na mieszkania komunalne.

Zgodnie z Uchwatg Nr VI1/67/03 Rady Miejskiej w Dziatdowie z dnia 28 kwietnia 2003 r. w sprawie zasad wynajmowania
lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasta Dzialdowo, pierwszenstwo do wynajecia lokalu na czas
nieoznaczony przystuguje osobom zamieszkatym i posiadajacym state zameldowanie w Dziatdowie, przynajmniej przez

okres ostatnich 7 lat, ktore spetniajg tacznie warunki mieszkaniowe i dochodowe.

Na listach Urzedu Miasta figuruje obecnie 85 rodzin oczekujacych na mieszkanie komunalne z zasobu
mieszkaniowego Gminy Miasto Dziatdowo. Rejestr wnioskéw o przydziat lokalu mieszkalnego prowadzony jest od 1985 r.

llo$¢ ztozonych i zarejestrowanych wnioskéow w poszczegolnych latach prezentuje sie nastepujaco:

Rok 1985 — 3 ztozone wnioski
1986 — 6
1987 - 3
1988 — 7
1989 - 6
1990 - 29
1991 - 25
1992 — 34
1993 — 62
1994 — 32
1995 — 32
1996 — 39
1997 - 25
1998 — 16
1999 - 19
2000 - 17
2001 -13
2002 -13
2003 - 22
2004 - 22
2005 - 11
2006 - 12
2007 - 14
2008 - 19
2009 - 8
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2010-15

2011- 5
2012 - 16
2013 - 13

Powyzsza lista jest zrealizowana w okoto 81,6 %

W ciggu roku przybywa srednio:

- 10 rodzin z uprawnieniami do ubiegania sie o lokal mieszkalny;
- 2 rodzin z wyrokami orzekajgcymi eksmisjg z prawem do pomieszczenia tymczowedo;
- 2 rodziny z wyrokami orzekajacymi eksmisje z prawem do lokalu socjalnego.

Gmina Miasto Dziatdowo pozyskuje gtéwnie lokale zwalniane w wyniku tzw. ,naturalnego ruchu
ludno$ci”, jednak wobec postepujacej prywatyzacji zasobu mieszkaniowego Gminy liczba tych lokali bedzie coraz
mniejsza.

3. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego

3.1. Stan techniczny budynkéw oraz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto
Dziatdowo jest Scisle zwigzany z okresem ich wybudowania oraz stopniem wyposazenia w media.’

Tabela Nr 3. Stan zasobu mieszkaniowego z okresem wybudowania

Budynki wybudowane w latach Liczba mieszkan %

przed 1918 160 31,25
1918-1944 56 10,93
1945-1970 156 30,47
1971-1978 69 13,48
1979-1988 55 10,74
1989-2000 16 3,13

RAZEM 512 100

Tabela Nr 4. Wyposazenie budynkéw w media

L.p. Rodzaj instalacji Liczba mieszkan %
1 Wodociag 512 100
2 Kanalizacja ogoélnosptawna 511 99,8
3 Gaz ziemny 476 92,97
4 Centralne ogrzewanie 296 58,04
5 Elektryczna 512 100

3.2. Odnoszac sie do stanu technicznego budynkoéw stwierdza sie, ze cze$é z nich wymaga przeprowadzenia remontéw
kapitalnych, remontu $cian zewnetrznych, naprawy dachu oraz podniesienia ogolnego standardu uzytkowania
i estetycznego wygladu.

Gospodarka mieszkaniowym zasobem Gminy powinna zmierza¢ w kierunku poprawy obecnego stanu technicznego
budynkéw miedzy innymi, poprzez:

a) systematyczne przeglady i ekspertyzy stanu technicznego,

b) wykonywanie remontéw biezacych,

¢) wykonywanie modernizacji i remontow kapitalnych,

d) podejmowanie dziatan zapobiegajacych pogarszaniu sie istniejacego stanu technicznego,

e) wyburzanie budynkéw o bardzo zlym stanie technicznym nie nadajacych sie do dalszej eksploatacji lub ich sprzedaz
prywatnym inwestorom posiadajgcych mozliwos¢ sfinansowania remontéw.

Zgodnie z § 6 pkt 1 umowy ustanowienia odpfatnego uzytkowania, o ktérej mowa w rozdz. VI ust.6 programu, do
zadan uzytkownika (PGKiM Sp. z 0.0. w Dziatdowie) nalezy utrzymanie przekazanego przedmiotu uzytkowania w taki
sposdb, aby jego poszczegodlne sktadniki nie ulegly pogorszeniu oraz wykonywanie na wiasny koszt remontéw
i konserwaciji.

Przyjmuje sie, iz remonty biezace (naprawy biezace) wykonuje Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i
Mieszkaniowej Sp. z 0.0. w Dziatdowie, za$ remonty kapitalne (naprawy gtéwne) wykonuje Wiasciciel — Gmina-Miasto
Dziatldowo przy partycypaciji PGKiM Sp z o.0.

Zgodnie z § 3 Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 sierpnia 1999r. w sprawie
warunkéw technicznych uzytkowania budynkéw mieszkalnych (Dz.U. z 1999 r. Nr 74, poz. 836) przez wyzej wymienione
okreslenia nalezy rozumiec:
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- naprawa gtéwna — remont polegajacy na wymianie co najmniej jednego elementu budynku,

- naprawa biezaca — okresowy remont elementéw budynku, ktéry ma celu zapobieganie skutkom zuzycia tych elementéw
i utrzymanie budynku we wtasciwym stanie technicznym,

- konserwacja — wykonywanie rob6t majacych na celu utrzymanie sprawnosci technicznej elementéw budynku.

3.3. Stan techniczny zasobu przedstawiony zostat w zatgczniku Nr 2 do programu.

Rozdziat Ill.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkoéw i lokali

1.1. Plan remontéw i modernizacji wigze sie ze stanem technicznym budynkéw ilokali oraz wielkoscig $rodkow
finansowych na ten cel.

Podstawe okreslenia potrzeb remontowych i modernizacyjnych stanowi¢ beda przeglady techniczne budynkéw. Dotyczy
to budynkéw bedacych wylaczng wilasnoscia Gminy Miasto Dziatdowo, jak réwniez lokali w budynkach wspdlnot
mieszkaniowych.

Jako priorytetowe uznaje sie remonty wynikajace z wymogow bezpieczenstwa i zagrozenia zycia. W pierwszej kolejnosci
realizowane beda remonty konstrukcyjnych elementéw budynkdw, tj. dachy, stropy, schody. Sukcesywnie prowadzona
bedzie réwniez wymiana lub remont piecow kaflowych.

W przypadku lokali komunalnych wchodzacych w sktad wspélnot mieszkaniowych remonty i modernizacje uzaleznione
sg od planoéw wspdlnot, ktore ustalajg je na bazie podjetych uchwat.

Zasada dziatania Gminy we wspdlnotach bedzie racjonalne wspomaganie wiascicieli wich planach remontowych
tj. dazenia do obnizenia biezacych kosztéw utrzymania budynkéw, zwiekszania $rodkéw na funduszu remontowym.

Ramowy plan remontéw na lata 2014-2020 zostat zestawiony ponizej w pkt .1.2. Bedzie on stanowit podstawe do
okreslenia szczegétowego planu remontow, uwzgledniajacego realne mozliwosci finansowe gminy.
Plan szczegotowy bedzie opracowywany corocznie przez Burmistrza Miasta Dziatdowo, z uwzglednieniem informac;ji
w przedmiotowym zakresie, opracowywanej przez PGKiM Sp. z 0.0. w Dziatdowie i przekazywanej Burmistrzowi w terminie
do 30 wrzesnia kazdego roku na rok nastepny. Projekt planu szczegdtowego stanowit bedzie podstawe do opracowania
projektu budzetu Gminy na kolejny rok, a ostateczny plan bedzie przyjmowany po uchwaleniu budzetu.

1.2. Przewidywane remonty w latach 2014-2020

Ramowy plan remontéw na lata 2014-2020, o ktérym mowa w pkt.1.1 stanowi zatgcznik Nr 3 do programu.

Ponadto nalezy oczekiwa¢ wystapienia koniecznosci wykonania dodatkowych remontéw, czy tez prac modernizacyjnych,
ktére beda wynikaty ze zdarzen losowych, wyraznego pogorszenia stanu technicznego budynku, czy tez potrzeb
zgtaszanych przez mieszkancow. Prowadzenie prac remontowych uzaleznione bedzie od posiadanych Srodkow
finansowych na ich realizacje.

1.3 W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobdw ustala sie nastepujacy wykaz dziatan
priorytetowych:

a) remonty dachow i wymiany pokrycia,

b) docieplenie $cian i remonty elewacji,

c) remonty klatek schodowych,

d) przebudowa piecow kaflowych,

e) modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,
f) biezace naprawy i usuwanie awarii.

Zrédtlem finansowania remontéw kapitalnych lokali mieszkalnych iuzytkowych beda gtéwnie wplywy z tytutu
sprzedazy oraz podatku od nieruchomosci — za lokale wchodzgce w sktad komunalnego zasobu gminy.

Rozdziat IV.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

1. 1. Lokatorzy lokali mieszkalnych stanowigcych wtasnos¢ Gminy Miasto Dziatdowo uzyskujg pierwszenstwo w nabywaniu
zajmowanych przez siebie lokali na mocy Uchwaty Nr XXIX/256/13 Rady Miasta Dziatdowo z dnia 31 pazdziernika 2013 r.
w sprawie: zasad sprzedazy lokali mieszkalnych stanowigcych wlasnos¢ Gminy-Miasto Dziatdowo oraz udzielania bonifikat
oraz ustawy o gospodarce nieruchomosciami.

Uchwata okres$la zasady sprzedazy mieszkan komunalnych:
- dla nieruchomosci wpisanych do rejestru zabytkéw z bonifikatg:
85 % przy wykupie na raty,

95% przy jednorazowej zaptacie gotowka,
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- dla pozostatych nieruchomosci:
70 % przy wykupie na raty,
85 % przy jednorazowej zaptacie gotowka.

Tabela Nr 5. Zrealizowana i planowana sprzedaz lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu
Gminy Miasto Dzialdowo

Rok ilo$¢ sprzedanych mieszkan Prognoza sprzedazy mieszkan
1999 52 -
2000 42 -
2001 35 -
2002 30 -
2003 35 -
2004 53 -
2005 40 -
2006 44 -
2007 63 -
2008 80 -
2009 60 -
2010 43 -
2011 13 -
2012 39 -
2013 - -
2014 - 20
2015 - 15
2016 - 15
2017 - 15
2018 - 20
2019 - 25
2020 - 20
RAZEM 629 130

W okresie objetym Wieloletnim Programem Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Miasto Dziatdowo
planowana jest zmiana polityki mieszkaniowej majgcej na celu przede wszystkim sprzedaz lokali w budynkach o matej
kubaturze i duzych potrzebach remontowych w celu szybszego zbycia catych budynkéw. W celu usprawnienia tego procesu
proponowane beda zamiany lokali mieszkalnych lokatorom, ktdrzy nie planujg wykupienia lokalu na lokale w budynkach
bedacych w 100% wtasnoscig Gminy.

Gmina bedzie zmierzata do utrzymania bazy lokalowej na niezbednym poziomie.

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy lokali uzaleznia sie od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup lokali
przez najemcoéw.

Rozdziat V.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

1. Najemcy lokali mieszkalnych ponosza koszty najmu obejmujace :

a) koszty administrowania, w tym: koszty ubezpieczenia budynkéw na wypadek wystgpienia klesk zywiotowych izdarzen
losowych,

b) koszty konserwagiji i utrzymania technicznego budynku , w tym: koszty konserwacji i usuwania awarii urzadzen wyposazenia
technicznego, koszty remontéw biezgcych budynkéw, lokali, pomieszczeh wspdlnego uzytku, urzadzeh technicznych
i otoczenia budynkéw oraz napraw przytaczy sieciowych, koszty wymaganych przepisami prawa przegladoéw technicznych
budynkoéw, lokali i instalaciji,

c) koszty utrzymania zieleni, a takze koszty utrzymania posesji w okresie zimowym,

d) koszty utrzymania  wszystkich  pomieszczen wspodlnego uzytkowania, wtym utrzymania czystosci, zaopatrzenia
w energie cieplng i elektryczng , koszty utrzymania budynkoéw i ich otoczenia w nalezytym stanie sanitarno-porzadkowym.

2. Przez powierzchnie uzytkowg lokalu mieszkalnego w rozumieniu uchwaly uwaza sie powierzchnie wszystkich
pomieszczen znajdujacych sie w tym lokalu bez wzgledu na ich przeznaczenie i spos6b uzytkowania tj, pokoi, kuchni, spizarni,
przedpokoju, alkéw, holi korytarzy, tazienek oraz innych pomieszczeh stuzacych mieszkalnym i gospodarczym potrzebom
najemcy. Nie uwaza sie za powierzchnie uzytkowg lokalu lokalu mieszkalnego powierzchni balkonéw, taraséw, loggi, antresol,
pralni, suszarni, strychéw, piwnic, i komérek gospodarczych. Wielkos¢ powierzchni uzytkowej lokalu ustala sie na podstawie
obmiaréw w Swietle wyprawionych przegréd pionowych ($cian) przy zachowaniu zasad obmiaru powierzchni budynku
okreslonych we witasciwej Polskiej Normie.

3. Czynsz ustala sie wedtug stawki podstawowej za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu z uwzglednieniem czynnikdw
podwyzszajacych lub obnizajgcych wartosé uzytkowa lokalu.
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Stawki czynszu miesiecznego za 1 m2 powierzchni uzytkowej ustala Burmistrz Miasta Dzialdowo w drodze
Zarzadzenia Burmistrza Miasta.

Obecnie obowigzujgca stawka czynszu zgodnie z zarzadzeniem nr 8/2012 Burmistrza Miasta Dziatdowo
z dnia 16 stycznia 2012 r. wynosi:

a) za lokale komunalne — 3,60 zt/m?2,
b) za najem lokalu socjalnego — 0,90 zl/m?
4. Czynniki obnizajgce i podwyzszajgce czynsz.

Tabela Nr 6 Czynniki wptywajgce na wysokos¢ czynszu

Stan wyposazenia mieszkan w instalacje Baza % Czynniki dodatkowe wptywajace
na poziom czynszu
% podwyzki w stosunku do stawki bazowej | % obnizki w stosunku do stawki bazowej
1. Mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia 100 %
techniczne( z c.0. bez c.w. )
- mieszkania wyposazone we wszystkie urzadzenia
techniczne i c.w. +5%
1. Mieszkanie bez c.o. -10%
2. Mieszkanie bez instalacji gazowej -5%
3. Mieszkanie bez wody -5%
4. Mieszkanie posiadajace wspodlne W.C. -5%
5. Mieszkania z ciemng kuchnig -10%
6. Mieszkanie w budynku o nizszym stanie technicznym - 5%

5. Stawka czynszu za lokal socjalny i pomieszczenie tymczasowe nie moze przekroczy¢ potowy stawki najnizszego
czynszu  obowigzujgcego w gminnym zasobie mieszkaniowym inie majg do niej zastosowania czynniki obnizajgce
i podwyzszajace.

6. Najemcy oprocz czynszu sg obowigzani do uiszczania zwigzanych z eksploatacjg mieszkania opfat niezaleznych od
wiasciciela tj. optat za dostawe do lokalu energii elektrycznej i cieplnej, gazu, wody, za korzystanie z anteny zbiorczej oraz
odbidr nieczystos$ci statych i ptynnych w wypadku, gdy korzystajacy z lokalu nie ma zawartej umowy bezposrednio z dostawcg
mediéw lub dostawca ustug.

7. Czynsz najmu ptacony jest z géry do dnia 10 kazdego miesigca w kasie wynajmujgcego lub na wskazany przez niego
rachunek z wyjatkiem przypadkéw, gdy strony pisemnie ustality zmiane terminu i formy ptatnosci.

8. Wynajmujacy lokal moze podwyzszy¢ czynsz wypowiadajac jego dotychczasowg wysokosé najpdzniej na trzy miesigce
naprzod, na koniec miesigca kalendarzowego.

9. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzytkowanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od wtasciciela, nie moze
by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy.

10. W czasie trwania stosunku najmu wynajmujacy moze podwyzszy¢ stawke, jezeli dokonat w lokalu ulepszen majacych
wplyw na wysokos¢ czynszu.

Ulepszenia dokonane przez lokatora za zgoda wtasciciela, a podwyzszajgce standard mieszkania
nie wptywajg na podwyzke czynszu.

Rozdziat VI.
Sposoéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy oraz
przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy w kolejnych latach

1. Zadania Gminy Miasto Dzialdowo z zakresu zarzadu mieszkaniowym zasobem Gminy obejmujg w szczegdlnosci:
1)zawieranie umow najmu lokali,

2)zawieranie umoéw najmu moze by¢ uzaleznione od wptacenia przez najemce kaucji. Warunki uiszczania kaucji oraz ich
wysokos¢ okresli w drodze zarzadzenia Burmistrz Miasta Dziatdowo,

3)naliczanie czynszu i pozostatych optat zwigzanych z eksploatacja lokali,
4)prowadzenie windykacji naleznosci z tytutu czynszu i pozostatych opfat,

5)wypowiadanie umoéw najmu z powoddéw wymienionych w ustawie z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego,

6)prowadzenie rozliczen zaliczek wnoszonych przez najemcéw na pokrycie optat niezaleznych od wtasciciela (np.energii
elektrycznej, energii cieplnej, wody — dostarczanych do lokali),

T)protokolarne przekazywanie i przyjmowanie do zasiedlenia lokali mieszkalnych, opisywanie ich stanu technicznego oraz
zakresu niezbednych remontow,
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8)przygotowywanie planéw remontéw budynkéw,

9)zlecanie wykonania remontow poszczegolnych lokali i budynkéw lub napraw iwymiany instalacji i elementéw
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym lokatoréw,

10)sprawowanie funkcji kontrolnych w zakresie utrzymania czystosci i porzadku w obrebie budynkéw komunalnych.

2. Wiadajagcym gminnym zasobem mieszkaniowym jest Przedsiebiorstwo Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej
Spoétka z ograniczong odpowiedzialno$cia, ktéremu aktem notarialnym z dnia 28.05.2012 r. zostaty przekazane w odptatne
uzytkowanie na czas nieoznaczony budynki ilokale wchodzgce w sktad mieszkaniowego zasobu gminy. Zarzadzanie
przekazanym zasobem obejmuje lokale mieszkalne, uzytkowe oraz budynki gospodarcze.

3. Trzy budynki stanowigce wspodtwtasnos¢ Gminy zgodnie z wyborem wspdlnot mieszkaniowych zarzadzane sg przez
Joante Gugnowskg — Duda Agencja Zarzadcow Nieruchomosciami "DOM-SERVIS" ( Plac Mickiewicza 35, Mtynska15, M.C.
Sktodowskiej 17 ) oraz cztery zarzadzane sa przez Zarzadzanie Nieruchomosciami Anna Natalia Pernak ( Plac Mickiewicza
29 Warynskiego 3/5, Grunwaldzka 31,Sklodowska 1), natomiast pozostate budynki wyszczegdlnione w zatgczniku Nr 1 do
niniejszego programu zarzadzane sg przez PGKiM Spétka z o.o.

4. PGKiIM Spétka z 0.0. prowadzi gospodarke mieszkaniowa w zakresie biezgcej eksploatacji, konserwacji oraz
doraznych remontéw i dokonywania wszelkich czynnosci zmierzajacych do utrzymania nieruchomosci w stanie niepogorszonym
ze srodkow pochodzacych zoptat czynszowych za lokale mieszkalne iuzytkowe. Remonty kapitalne oraz inwestycje
wspotfinansowane lub finansowane w catosci sg z budzetu Gminy.

5. Zgodnie z zapisami zawartymi w akcie notarialnym zdnia 28.05.2012 r. w sprawie przekazania zabudowanych
i niezabudowanych nieruchomosci w odpfatne uzytkowanie PGKiM Spétka z 0.0. Gmina Miasto Dzialdowo jako wtasciciel
i wspoétwtasciciel zabudowanych iniezabudowanych dziatek gruntu na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 9 lit. a ustawy z dnia
8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym ( Dz.U z 2013 poz. 594, i poz. 645) i art. 13 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r.
o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U.z2010r., Nr 102 poz. 651 z p6zn zm ) oddata w odptatne uzytkowanie, na czas
nieoznaczony na rzecz Przedsiebiorstwa Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spoétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Dziatdowie przy ul. Hallera Nr 32, zabudowane i niezabudowane dziatki gruntu oraz udziaty w zabudowanych
gruntach.

W zwigzku z powyzszym:

1)Przekazany przedmiot uzytkowania tworzy mieszkaniowy zaséb Gminy,

2)PGKiM Spétka z 0. o. przy wykonywaniu prawa uzytkowania bedzie uwzgledniato pisemne skierowanie Gminy Miasto
Dziatdowo ( Burmistrza Miasta ) do zasiedlenia lokali,

3)Uzytkownik bedzie zawierat umowy najmu lokali ,

4)Uzytkownik  bedzie pobierat czynsze za najem lokali mieszkalnych oraz uzytkowych znajdujacych sie w oddanych
w odptatne uzytkowanie na czas nieoznaczony zabudowanych gminnych niezabudowanych nieruchomosciach gminnych
i udziatach w takich nieruchomosciach, za co zobowigzuje sie do utrzymania na wiasny koszt przedmiot uzytkowania w taki
sposéb, aby jego poszczegdlne sktadniki nie ulegly pogorszeniu oraz wykonywania na wiasny koszt remontéw biezacych
i konserwacji,

5)PGKiM Spoétka z 0.0. o potrzebie innych napraw oraz poniesienia naktadéw finansowych na ten cel niezwlocznie
powiadamia wiasciciela,

6)Uzytkownik ponosi wszelkie koszty wynikajgce z uzytkowania w/w zasobu mieszkaniowego Gminy Miasto Dziatdowo.

7. Przewiduje sig, ze w kolejnych latach zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym bedzie zajmowato sie Przedsigbiorstwo
Gospodarki Komunalnej i Mieszkaniowej Spoétka z o0.0. w Dziatdowie, z wytaczeniem wspolnot mieszkaniowych, w ktorych
wiasciciele wyrazili wole wyboru innego zarzadcy. W powyzszej umowie odpfatnego uzytkowania nie zostato ujetych
5 budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy Miasto Dzialdowo. Sg to budynki potozone przy:
ul. Pétnocnej 20 — 6 lokali, Bielnikowej 16 — 1 lokal, 11 Listopada 2 — 4 lokale, Grunwaldzkiej 7- 5 lokali, Mazurskiej 1A — 2.

Gmina Miasto Dzialdowo bedzie réwniez na wniosek uzytkownika PGKiM Sp. z 0.0. partycypowaé w kosztach
remontéw budynkéw bedacych przedmiotem prawa uzytkowania.

8. W okresie objetym Programem nie przewiduje sie istotnych zmian w zasadach zarzadzania lokalami i budynkami.

Rozdziat VIlI.

Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
1. Podstawowym zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sg przychody z tytutu:

1)czynszu najmu za lokale mieszkalne,
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2)czynszu najmu za lokale uzytkowe,

3)srodki finansowe z budzetu Gminy,
4)wptywy z reklam,
5)inne srodki pozyskane z zewnatrz.
2. Zaktada sie dofinansowanie z budzetu Gminy na:
1)wykonanie remontéw kapitalnych i modernizacyjnych budynkow,
2)pokrycie kosztéow budowy lokali socjalnych,
3)pokrycie kosztow zwigzanych z naktadami inwestycyjnymi na adaptacje i budowe lokali mieszkalnych.

3. Dodatkowymi zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej moga by¢ srodki pochodzace z Unii Europejskiej srodki
z funduszu ochrony $rodowiska w ramach programu termomodernizacji oraz dotacje celowe z budzetu panstwa na nastepujace
zadania wtasne:

1)tworzenie warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowej,
2)zapewnienie lokali socjalnych i zamiennych,
3)zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach.

4. Biorac pod uwage realne wptywy z czynszu najmu lokali mieszkalnych oraz lokali uzytkowych mozna oszacowac
nastepujaca wysokos$c¢ wptywow w kolejnych latach

Tabela Nr 7. Wptywy z tytutu najmu lokali

Lp. Zrédio finansowania 2013r. 2014 r 2015r. 2016 r. 2017 r. 2018r. 2019r. 2020 r.
2012 Inflacja Inflacia 2' 5% Inflacja | Inflacja | Inflacja | Inflacja | Inflacja | Inflacja
2,7.% 13 59% | 25% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5% 2,5%
1. Roczne wptywy Z najmu lokali:
a) mieszkalnych i socjalnych | 840 500 | 806 500 | 810 200 813900 |817700 |821600 |825600 |829700 |833800
b) uzytkowych | 57 900 57 600 59 000 60 500 62 000 63 600 65 200 66 300 67 500
RAZEM 898400 | 864100 | 869200 874400 |879700 |885200 |890800 |896000 |901300
2. Korekta wptywéw z uwagi na niesciggalno$¢ 84200 86300 88500 90700 93000 95300 97700 100000 | 102000
Z budzetu Gminy
4 Inne rodzaje dofinansowania
OGOLEM 814200 | 777800 |780700 783700 | 786700 |789900 |793100 |796000 |799 300

Powyzsza tabela ujmuje wytacznie wpltywy z tytutu najmu i korekty wptywow z tytutu niesciggalnych naleznosci. Nie
uwzglednia natomiast wptywow z tytutu optat niezaleznych od witasciciela, tj. medidw oraz korekt z tytutu nieuregulowanych
z tej czesci naleznosci.

Rozdziat VIII.
wysokos¢ wydatkéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontow oraz koszty
modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktéorych Gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne

Wydatki w kolejnych latach z podziatem na koszty biezacej eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizaciji lokali
i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspélnymi,
ktérych Gmina jest jednym ze wspoétwtascicieli, a takze wydatki inwestycyjne bedg zalezaty od wysokosci wplywow z optat
czynszowych, eksploatacyjnych ifunduszu remontowego oraz innych zrddet finansowania gospodarki mieszkaniowej
wymienionych w tabeli Nr 7.

Podstawag okreslenia wydatkéw na kolejne lata oraz harmonogramu realizacji remontéw i modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy stanowi¢ beda wpisy w ksigzkach obiektéw po dokonanych
przegladach okresowych oraz analiza kosztéw utrzymania zasobow gminnych w poprzednich latach.

Ponizej przedstawiono tabele zawierajace prognozowane wptywy oraz na co i w jakich kwotach bedg one przeznaczone
przez najblizsze 7 lat.

Niewykonanie planu przychoddw spowoduje zmniejszenie kwoty przeznaczonej na remonty lub konieczno$¢ zwiekszenia
dofinansowania z budzetu Gminy

Zestawienie ukazujace koszty utrzymania zasobdw mieszkaniowych w kolejnych latach tj. 2012 - 2020 oraz
prognozowane wplywy:
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lata 2012 ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK 2017 ROK 2018 ROK 2019 | ROK 2020

Wetywy z: w tys. w tys. w tys. w tys. w tys. w tys. w tys. % t“; o t;\; %
zt. % zt. % zt. % zt % zt. % zt. % zt ° yzl. ° ot °

- czynsze

lokale 840 93,5 806 93,3 810 93,2 814 93,1 818 92,9 822 92,8 | 826 |92,8| 830 | 92,7 | 834 |92,6

mieszkalne

y coynsze | 58 65| 58 | 67| 59 |68| 60 | 69| 62 [71]| 64 | 72| 65 |72 66 | 73| 67 | 74

lokale uzytkowe

- optaty

eksploatacyjne

- fundusz

remontowy

RAZEM 898 100 864 100 869 100 874 100 880 100 886 100 891 100 | 896 | 100 | 901 | 100

-dofinansowanie

z budzetu

Gminy

-inne

OGOLEM 898 100 864 100 869 100 874 100 880 100 386 100 891 100 | 896 | 100 | 901 | 100

Koszty utrzymania zasobow gminnych w latach 2012-2020

lata 2012 | ROK 2013 ROK 2014 ROK 2015 ROK 2016 ROK 2017 | ROK 2018 ROK 2019 ROK 2020
Koszty  w L/ w hw W W W w W » ]
RAS T A T A TR T A A o % alim R4l zln'm’gs' " ame |°° pimitys. o gl
i | i
R omraci (5863 23241843 1838835 17 banfs 155206 4 [137 a9 e e pso e 125 e o [aekrofkr hez
2. Eksploatacia 254, g 7 106 260, o g 113 267. g 4 119 273, 15y 7 124 EED- 323 300 87 32 7 135 2o4,833.3 [14,29502,253.8 [14,99309,434.2 [15,69
3. Zarzadzanie QD
nieruchom. 942 106 3,93 899 10,5 3.96 90.3 [10.5 4.03 905105 4,12 90.8 104 422 912 105 4,33 916 104 4.44 920 10,2 4,55 924 (102 4,66
| wspolnymi
4. Wydatki
inwestycyjne
5. Naleznosei 19,4 445, 19,4 [447, 19,9 449, 20,4 |51, 20,9 453, 215 [,y et 2 boy - T
dla wspoinot (167 P27 5™ g™ 822197 lg B2 7T lgT B2 BT gt T P19 T BT 1.8 BT 547813 D2,05455,750.9 22,59456,750.4 23,13
6. Place 15618 065116 (19 06916419 074 168[19 0761722 08117621 DB418 .1 08718421 PIO1SSP1 093
[OGOLEM gﬁﬁ' 100 57 £ hoo 27% seo oo 252 ses oo 072 s70 100 94875 oo 1% sas hoo 4291895 100 ba.3789% oo hs.ss
h 4 5 & 190 g 2 7
W tabelach |i Il nie uwzgledniono wptywéw z tytutu dofinansowania z budzetu Gminy , ani tez wydatkdéw na inwestycje
(remonty i modernizacje), ktore stanowig przedmiot odrebnych prognoz, oméwiony w rozdziale IlI.
Rozdziat IX.
Inne dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy

1. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy okresla sie priorytetowe
zasady:

1) dazenie do jak najwiekszego =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych mieszkancéw Gminy Miasta Dziatdowo

2)racjonalizacja i urealnienie opfat czynszowych za lokale mieszkalne i uzytkowe oraz garaze i budynki gospodarcze, a takze
kosztéw zarzgdu zasobem mieszkaniowym,

3)racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu mieszkaniowego,

4)poprawa warunkéw mieszkaniowych i standardu lokali mieszkalnych,
5) dalsze udzielanie bonifikat dla najemcow zgtaszajacych cheé wykupu mieszkania,

6) dazenie do sprzedazy lokali znajdujacych sie w budynkach wspdlnot mieszkaniowych z udziatem Gminy, budynkach
jedno i dwurodzinnych oraz budynkach w pogorszonym stanie technicznym.

2. W celu utrzymania nalezytego stanu technicznego posiadanych zasobow ustala sie nastepujacy wykaz dziatan
priorytetowych:

1)remonty dachéw i wymiany pokrycia,
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2)docieplenie $cian i remonty elewaciji,

3) remonty klatek schodowych,
4)przebudowa piecow kaflowych,
5)modernizacja i wymiana instalacji wewnetrznych,

6)biezace naprawy i usuwanie awarii.

3. W ramach niniejszego programu nie przewiduje sie remontéw kapitalnych catych budynkéw, wigzacych sie
z koniecznoscig wykwaterowania lokatoréw do lokali zamiennych na czas trwania remontéw, gdyz decyzje w tym zakresie bedg
podejmowane w przypadku zaistnienia takiej koniecznosci na biezgco.
Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym okresla sie system zamiany lokali, ktéry przewiduje
prowadzenie dziatan w zakresie:

1)zamiany pomiedzy najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w skiad zasobu mieszkaniowego Gminy,
zamieszkujacymi w lokalach zbyt duzych w stosunku do potrzeb ich gospodarstwa w celu likwidacji dysproporcji pomiedzy
powierzchnig lokali mieszkalnych, iloscia osob w nich zamieszkujgcych a dochodami ich gospodarstwa domowego;

2)zamiany pomiedzy najemcami lokali komunalnych w budynkach wspdlnot mieszkaniowych lub zamieszkujacymi
w jednolokalowych budynkach komunalnych, ktdrzy nie wyrazajg woli skorzystania z prawa pierwszenstwa nabycia lokalu,
ainnymi najemcami, ktdérzy zobowigzujg sie do nabycia zamienionego lokalu, w wyniku czego nastgpi znaczne
zmniejszenie sie istniejacego komunalnego zasobu lokali mieszkalnych;

3)zamiany pomiedzy zadtuzonymi najemcami lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad zasobu mieszkaniowego Gminy
a innymi najemcami, w celu unikniecia rozwigzania z zadtuzonym najemca stosunku najmu i skierowania sprawy na droge
postepowania sgdowego o opréznienie lokalu. Osoba, z ktérg lokal ma by¢ zamieniony moze by¢ inny mieszkaniec Gminy,
ktéry splaci zalegtosci czynszowe diuznika, przy czym z inicjatywa dokonania takiej zamiany moze wystgpi¢ witasciciel
lokalu;

4. Realizacja prawomocnych orzeczenh sgdowych o eksmisji zlokali spoétdzielczych iprywatnych wigzaca sie
z koniecznoscig zabezpieczenia lokali socjalnych z zasobu gminnego bedzie nastepowata sukcesywnie wedtug mozliwosci.

5. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach okreslona jest w rozdziale 1V niniejszego Programu.

6. W pierwszej kolejno$ci nalezy zmierza¢ do sprzedazy lokali w budynkach mieszkalnych gdzie:
1) znajduje sie jeden lokal niewykupiony, a pozostate zostaly sprzedane na rzecz ich najemcoéw;

2) znajduje sie od dwoch do pieciu lokali niewykupionych, a pozostate zostaty sprzedane na rzecz najemcow;

W przypadku, gdy najemca w budynku, w ktérym znajduje sie niewykupiony lokal mieszkalny nie wyrazi woli wykupu na
wiasnosé stanowi¢ to bedzie podstawe do wypowiedzenia umowy najmu z zachowaniem szesciomiesiecznego terminu
wypowiedzenia pod warunkiem jednoczesnego zaoferowania wynajecia wtej samej miejscowosci innego lokalu,
spetniajgcego wymagania co najmniej takie same, jakie powinien spetnia¢ lokal zamienny.

Rozdziat X.
Podsumowanie

Organizacja izarzadzanie mieszkaniowym zasobem Gminy wymaga wprowadzenia nowych zasad finansowania
i stworzenia mechanizmoéw dziatania nastawionych na wzrost efektywnosci $wiadczonych ustug.

W tym celu nalezy dazy¢ do:

1)wzrostu udziatu witasno$ci prywatnej w ogdlnej puli mieszkan w Gminie Miasto Dziatdowo poprzez sprzedaz mieszkan
komunalnych dotychczasowym najemcom,

2) wspomagania mechanizmoéw finansowania mieszkalnictwa i lepszego dostosowania go do mozliwosci grup o nizszych
i Srednich dochodach.

3) racjonalizacji gospodarowania srodkami z budzetu Gminy, szczegdlnie tych przeznaczonych na techniczne utrzymanie
i remonty zasob6w komunalnych,

4) promocji budownictwa mieszkaniowego realizowanego przez sektor prywatny,

5) stworzenia efektywnego modelu zarzadzania zasobami mieszkaniowymi.

Id: C32E3A3B-71AE-418B-BB4D-056692708E1B. Podpisany Strona 10 z 20



§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Miasta Dziatdowo.

§ 3. Traci moc Uchwata Nr VIII/76/03 Rady Miasta Dzialdowo z dnia 29 maja 2003 r. w sprawie ustalenia zasad polityki
czynszowej (Dz. Urz. Woj. Warm-Maz. z 2003 r.,Nr 100, poz. 1376)

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie w terminie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-
Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady

Marian Odachowski
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Zatgcznik Nr 1 do Uchwaty Nr XXXI11/285/14
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 3 lutego 2014 r.

Wykaz budynkéw stanowigcych zaséb mieszkaniowy Gminy ( stan na dzien 01.01.2014 r.)

WYKAZ BUDYNKOW STANOWIACYg:HZASOB MIESZKANIOWY GMINY
STANNADZIEN 01.01.2014r.
Lp | Adres budynku Rok Pow. llos¢ llos¢ lokali w tym Udziat | Udziat osob
budowy lﬁ;‘;ﬁfﬁ kondygnacji | w budynku I'_okale 'Lokale 'Lokale Lo!(ale Gminy | fizycznych
uzytkowe mieszkalne mieszkalne socjalne
wykupione Gminy
ilos¢ | pow. | ilos¢ pow. ilos¢ | pow. |ilos¢ | pow.
uzytk. uzytk. uzytk. uzytk.

1. Bielnikowa nr5 | 1920 250,04 2 6 0 0 0 0 6 250,04 | 0 0 1,00 0,00
2. Bielnikowa nr6 | 1840 237,82 2 4 1 36,50 | 1 64,00 2 137,32 | 0 0 0,58 0,42
3. Bielnikowa nr 8 | 1925 253,08 3 5 1 105,00 | 2 71,21 2 7687 | 0 0 2/6 4/6
4. Bielnikowa 16 | 1920 243,21 2 1 0 0 0 0 1 5260 | 0 0 12 12
5. Bielnikowa 18 1920 112,59 2 4 0 0 0 0 2 5369 | 2 58,90 | 1,00 0,00
6. ) Boya| 1934 295,02 3 10 2 18,00 | 0 0 8 277,02 | 0 0 1,00 0,00

Zelenskiego 4
7. ) Boya| 1934 176,45 2 4 0 0 0 0 4 176,45 | 0 0 1,00 0,00

Zelenskiego 7
8 Grunwaldzka 3 | 1975 298,31 3 6 0 0 0 298,31 0 1,00 0,00
9. Grunwaldzka 6 | 1905 616,50 3 11 111072 | 7 454.,6 161,90 | 0 0 0,27 0,73

PEC

10. | Grunwaldzka 7 | 1901 457,00 3 10 4 301,29 | 0 0 5 260,98 | 0 0 0,7978 | 0,2022
11.. Grunwaldzka | 1985 40,99 1 1 0 0 1 40,99 0 1,00 0,00

13
12. Grunwaldzka | 1960 309,02 2 6 0 0 0 0 6 309,02 | 0 0 1,00 0,00

19
13. Grunwaldzka | 1970 236,63 2 5 0 0 1 19,80 4 216,83 | 0 0 0,92 0,08

21
14. Grunwaldzka | 1905 231,75 2 5 0 0 0 0 5 231,75 | 0 0 1,00 0,00

28
15. Grunwaldzka | 1960 319,00 2 6 0 0 4 233,50 | 2 8550 | 0 0 0,2244 | 0,7756

31
16. | Hallera 10 1910 401,78 2 7 0 0 0 0 7 401,78 | 0 0 1,00 0,00
17. | Hallera 24 1910 312,23 2 9 0 0 5 185,16 | 4 127,07 | 0 0 0,536 | 0,464
18. | Jagietty 19, 21 1910 789,74 3 18 1 3500 |7 352,06 | 9 379,14 | 0 0 0,55 0,45
19. | Jagietty 26 1910 124,10 1 4 0 0 0 0 3 97,16 | 1 26,50 | 1,0 0,00
20. | Jagielty 36 1957 1049,43 | 4 21 0 0 19 91829 | 3 131,14 | 0 0 2770/ | 20330/

23100 | 23100

21. | Jagielty 36a 1918 361,92 2 6 0 0 0 0 7 348,40 | 0 0 1,00 0,00
22. | Jagielty 46 1910 501,09 2 12 2 82,03 420,03 | 3 11764 | 0 0 0,24 0,76
23. | Kartowicza 4 1974 3430,07 | 5 82 0 0 73 3107,89 | 7 322,09 | 0 0 0,0939 | 0,9061
24. | Katarzyny23 1975 158,59 3 3 0 0 1 62,41 2 96,18 | 0 0 0,67 0,33
25. | Katarzyny37 1900 261,54 3 8 0 0 3 82,66 5 17781 0 0 0,68 0,32
26. | Katarzyny40 1915 147,96 2 4 0 0 0 0 4 147,96 | 0 0 1,00 0,00
27. | Kolejowa 13 1975 749,95 3 18 0 0 15 600,36 | 3 149,59 | 0 0 0,20 0,80
28. | Kolejowa 14 1976 741,95 3 18 0 0 16 672,40 | 2 6955 | 0 0 0,91 0,09
29. | Kolejowa 16 1975 754,45 3 18 0 0 14 583,78 | 4 170,67 | 0 0 0,29 0,71
30. Ksigzodworska | 1960 537,00 3 11 0 0 0 0 11 537,00 | O 0 1,00 0,00

2
31. Ksigzodworska | 1930 169,68 3 3 0 0 0 0 3 169,68 | 0 0 1,00 0,00

3
32. | Kwiatowa 22 1964 269,78 1 8 0 0 0 0 8 269,78 | 0 0 1,00 0,00
33. | Lesna 11B 1990 1378,94 | 4 24 0 0 17 983,54 | 7 39540 | 0 0 0,28 0,72
34. | Lesna11C 1990 1401,27 | 4 28 0 0 24 121577 | 4 185,50 | 0 0 0,13 0,87
35. | Lesna 13 1986 1773,80 | 4 36 0 0 20 952,81 16 818,69 | 0 0 0,46 0,54
36. | Lesna 13A 1986 1769,30 | 4 36 0 0 26 1282,10 | 10 487,36 | 0 0 0,26 0,74
37. | Lesna 15 1987 1129,88 | 4 24 0 0 15 70292 | 9 426,96 | 0 0 0,38 0,62
38. | Lesna 17 1990 1121,50 | 4 24 0 0 19 886,40 | 5 23510 | 0 0 0,206 | 0,794
39. | Le$na 28 1980 371,98 3 13 0 0 0 0 12 349,36 | 1 22,62 | 1,00 0,00
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40. Lidzbarska | 1900 557,96 3 9 0 0 6 395,79 | 3 158,74 | 0 0 0,30 0,70
14B
41. | Matka1 1910 370,74 3 8 1 36,89 | 5 199,21 3 172,01 ] 0 0 0,53 0,47
42. | Mazurska 1A 1922 80,73 2 2 0 0 0 2 80,73 | 0 0 1,00 0,00
43. | Meczennikéw 3 | 1972 2003,35 | 5 45 0 0 37 1679,65 | 8 323,70 | 0 0 0,16 0,84
44. | Meczennikow 5 | 1974 199267 | 5 45 0 0 37 1737,77 | 8 25490 | 0 0 0,17 0,83
45. | Meczennikow 9 | 1974 194897 | 5 45 0 0 35 1503,59 | 10 445,38 | 0 0 0,24 0,76
46. | Mickiewicza 1 1910 701,08 3 9 2 293,16 | 8 638,64 1 60,07 | 0 0 0,11 0,89
47. | Mickiewicza 4 1890 512,18 3 8 2 143,67 | 5 402,77 | 2 11535 | 0 0 0,17 0,83
48. | Mickiewicza 5 1919 653,35 3 8 3 332,26 | 4 247,69 1 7340 |0 0 0,62 0,38
49. | Mickiewicza 6 1890 438,41 3 8 2 82,70 | 6 369,98 | 2 61,02 | 0 0 0,14 0,86
50. | Mickiewicza 7 1890 551,16 3 9 2 155,80 | 6 295,15 | 1 100,21 | 0 0 0,01 0,99
51. | Mickiewicza 13 | 1890 202,56 3 4 1 36,00 | 1 51,13 2 11543 | 0 0 0,83 0,17
52. | Mickiewicza 14 | 1920 217,44 2 6 1 3239 | 5 168,61 1 4664 | 0 0 0,22 0,78
53. | Mickiewicza 16 | 1890 214,29 2 4 1 70,65 | 2 112,00 1 3164 | 0 0 0,28 0,72
54. | Mickiewicza 17 | 1890 204,4 2 4 0 0 3 174,56 1 2984 | 0 0 0,15 0,85
55. | Mickiewicza 18 | 1890 142,99 3 4 1 3240 | 2 68,30 1 4229 | 0 0 0,32 0,68
56. | Mickiewicza 29 | 1900 732,74 2 14 3 17751 6 364,11 4 191121 0 0 0,27 0,73
57. | Mickiewicza 31 | 1890 156,42 2 3 1 8395 | 2 121,64 1 3020 | O 0 0,18 0,82
58. | Mickiewicza 35 | 1900 630,60 3 10 0 0 5 31508 | 5 23764 | 0 0 0,36 0,64
59. | Mickiewicza 38 | 1890 271,92 3 5 2 87,30 | 4 232,07 1 3780 | 0 0 0,20 0,80
60. | Mickiewicza 39 | 1890 257,09 3 4 2 87,80 | 0 0 2 169,29 | 0 0 0,67 0,33
61. | Mtawska 3 1936 201,70 2 8 0 0 0 0 3 7850 | 5 123,20 | 1,00 0,00
62. | Miynska4 1905 271,93 3 7 1 2380 | 0 0 6 248,13 | 0 0 1,00 0,00
63. | Miynska 15 1920 178,68 3 5 0 0 4 152,56 1 2612 | 0 0 0,10 0,90
64. | Nidzicka 3 1967 667,09 4 23 0 0 0 0 17 509,35 | 6 159,95 | 1,00 0,00
65. | Nidzicka 7 1969 2170,80 | 5 55 1| 44,18 | 32 1243,04 | 23 924,76 | 0 0 0,46 0,54
PEC
66. | Ogrodowa 13 1880 269,00 3 5 0 219,99 1 49,01 0 0,256 | 0,744
67. | Plac 1-go Maja| 1920 417,28 3 10 0 0 0 8 355,59 | 2 76,19 | 1,00 0,00
12
68. | Plac 1-go Maja | 1935 255,26 3 5 0 0 0 0 5 255,26 | 0 0 1,00 0,00
15
69. | Piwna 5 1880 150,92 3 4 0 0 0 0 3 123,32 | 1 27,60 | 1,00 0,00
70. | Pocztowa 9a 1967 1641,22 | 5 38 1 54,90 | 27 1257,51 | 11 328,98 | 0 0 0,23 0,77
71. | Pocztowa 9b 1964 1023,27 | 5 25 0 0 14 551,32 11 47195 | 0 0 0,47 0,53
72. | Pocztowa 9c 1965 1012,60 | 5 25 0 0 13 542,50 12 469,71 | 0 0 0,46 0,54
73. | Poprzeczna 3 1900 242,19 2 7 1 13525 0 0 7 242191 0 0 1,00 0,00
74. | Pétnocna 20 1978 366,00 1 6 0 0 0 0 6 254,12 | 0 0 1,00 0,00
75. | Sktodowskiej 1 | 1969 1146,07 | 4 25 0 0 22 1016,95 | 3 129,12 | 0 0 0,46 0,54
76. | Sktodowskiej3 | 1970 1980,28 | 4 50 1| 13525 | 38 1483,34 | 12 469,94 | 0 0 0,26 0,74
PEC
77. | Skitodowskiej4 | 1960 754,76 3 18 0 0 17 719,92 1 3484 |0 0 0,04 0,96
78. | Sktodowskiej 6 | 1964 1269,98 | 5 30 0 0 24 1006,02 | 6 262,96 | 0 0 0,19 0,81
79. | Sktodowskiej7 | 1960 1024,78 | 5 25 0 0 14 568,81 11 455,97 | 0 0 0,41 0,59
80. Sktodowskiej | 1960 1019,69 | 5 25 0 0 7 770,67 | 6 249,02 | 0 0 0,25 0,75
13
81. Sktodowskiej | 1964 1023,40 | 5 25 0 0 17 663,66 | 8 357,74 | 0 0 0,29 0,71
15
82. Sktodowskiej | 1975 1247,70 | 5 29 1] 54,22 | 27 1141,08 | 1 5240 | 0 0 0,37 0,63
17 PEC
83. | Stoneczna 11 1930 290,03 2 6 156,93 | 3 133,10 0 0,490 | 0,510
84. | Strumykowa 1 1910 328,60 3 0 7 328,60 0 1,00 0,00
85. Warynskiego | 1900 355,33 3 10 232,69 | 4 122,64 0 0,36 0,64
3/5
86. | Wolnosci 4 1870 195,09 3 5 0 0 0 0 5 195,09 | 0 0 1,00 0,00
87. | Wolnosci 8 1870 243,93 3 7 0 0 2 64,35 5 179,58 | 0 0 0.75 0,25
88. | Wolnosci 9 1870 191,04 3 4 0 0 0 0 4 191,04 | 0 0 1,00 0,00
89. | Wolnosci 10 1890 424,21 2 10 0 0 0 0 10 424,21 | 0 0 1,00 0,00
90. | Wolnosci 12 1970 117,44 2 3 0 0 0 0 3 117,44 | 0 0 1,00 0,00
91. | Wolnosci 20 1870 220,81 3 5 0 0 0 0 5 220,81 0 0 1,00 0,00
92. | Wolnoéci 22 1870 152,04 3 3 0 0 0 0 3 152,04 | 0 0 1,00 0,00
93. | Wolnosci 23 1900 366,10 3 11 0 0 8 299,57 | 2 63,10 | 0 0 0,17 0,83
94. Wyszynskiego | 1974 869,37 5 20 1| 53,30 | 14 615,01 6 254,06 | 0 0 0,32 0,68
1 PEC
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95. Wyszynskiego 13 1974 871,72 20 0 0 17 745 3 126,89 0 0 0,16 0,84

96. Wyszynskiego 15 1975 855,74 20 0 0 17 722,99 3 133,75 0 0 0,16 0,84

97 11-Listopada 2 1961 158,50 3 0 0 0 0 3 158,50 0 0 1,00 0,00
RAZEM - 56208,98 1367 | 44 | 2741,92 | 803 | 37103,34 | 494 | 21157,51 | 18 | 494,96 - -
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Zatgcznik Nr 2 do Uchwaty Nr XXXI11/285/14
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 3 lutego 2014 r.

Tabela Nr 1. Stan techniczny zasobu mieszkaniowego oraz jego charakterystyka ( stan na dzien 01.01.2014 r.)

Lp. Typ wlasnosci Adres budynku Powierzchnia w m? Stan zly elementy Stan dostateczny remontu | Stan dobry obiekt
ogoétem konstrukcyjne wymagaja wymagaja elementy wymaga biezacej
wymiany konstrukcyjne naprawy
Lokale Lokale
gminne wykupione

1. Bielnikowa 5 250,04 - - -
P Budynki stanowigce L

2. w 100% wiasnos¢ Gminy Bielnikowa 16 243,21 - - -

3. Bielnikowa 18 112,59 - - -
T _Boya 295,02 - X - -
. Zelenskiego 4

5. Boya 176,45 - X - -
. Zelenskiego 7

6. Grunwaldzka 3 298,31 - X - -
T Grunwaldzka 7 260,98 - - - X
8.— Grunwaldzka 13 40,99 - X - -
9.— Grunwaldzka 19 309,02 - X - -
T Grunwaldzka 28 231,75 - X - -
T Hallera 10 401,78 - X - -
12| Jagietty 26 124,10 - - X -
T Jagietty 36a 361,92 - - X -
T Ksiezodworska 2 537,00 - - X -
? Ksiezodworska 3 169,68 - - X -
? Katarzyny 40 147,96 - - X -
T Kwiatowa 22 270,12 - - X -
? Lesna 28 371,98 - - X -
? Mazurska 1A 80,73 - - - X
I Mtynska 4 271,93 - X - -
? Piwna 5 150,92 - - X -
? Plac 1-go Maja 417,28 - X - -
L 12

23. Plac 1-go Maja 255,26 - - X -

15

? Poprzeczna 3 242,19 - - X -
? Pétnocna 20 366,00 - - - X
X Miawska 3 201,70 - - X -
7 Nidzicka 3 667,09 - - X -
X Strumykowa 1 328,60 - - X -
X Wolnosci 4 195,09 - - X -
I Wolnosci 9 191,04 - X -
3T Wolnosci 10 424,21 - - X -
37 Wolnosci 12 117,44 - - -
? Wolnosci 20 220,81 - - -
3T Wolnosci 22 152,04 - - -
? 11-Listopada 2 158,50 - - - X
L RAZEM 9033,73 - - - -

36. | Lokale gminne w budynkach | Bielnikowa 6 137,32 100,50 - X -
37 wspdlnot mieszkaniowych Bielnikowa 8 76,87 176,21 - X -
X Grunwaldzka 6 161,90 465,32 - X -
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Lokale gminne w budynkach
wspdlnot mieszkaniowych

Grunwaldzka 21 216,83 19,80 X -
Grunwaldzka 31 85,50 233,50 - X
Hallera 24 127,07 185,16 X -
Jagietty 19/21 379,14 387,06 X -
Jagielty 36 131,14 918,29 X -
Jagietty 46 117,64 502,06 X -
Kartowicza 4 322,09 3107,09 X -
Katarzyny 23 96,18 62,41 X -
Katarzyny 37 177,81 82,66 X -
Kolejowa 13 149,59 600,36 X -
Kolejowa 14 69,55 672,40 - X
Kolejowa 16 170,67 583,78 - X
Lesna 11B 395,40 983,54 - X
Lesna 11C 185,50 1215,77 - X
Lesna 13 818,69 952,81 - X
Lesna 13A 487,36 1282,10 - X
Lesna 15 426,96 702,92 - X
Lesna 17 235,10 886,40 - X
Lidzbarska 14B 158,74 395,79 X -
Mattka 1 172,01 199,21 X -
Mickiewicza 1 60,07 638,64 X -
Mickiewicza 4 115,35 402,77 X -
Mickiewicza 5 405,66 247,69 - X
Mickiewicza 6 61,02 369,98 X -
Mickiewicza 7 100,21 450,95 X -
Mickiewicza 13 115,43 87,13 X -
Mickiewicza 14 46,64 168,61 X -
Mickiewicza 16 31,64 182,65 X -
Mickiewicza 17 29,84 174,56 X -
Mickiewicza 18 42,29 100,70 X -
Mickiewicza 29 191,12 541,61 X -
Mickiewicza 31 30,20 121,64 X -
Mickiewicza 35 237,64 315,08 X -
Mickiewicza 38 37,80 232,07 X -
Mickiewicza 39 169,29 87,80 X -
Meczennikow 3 323,70 1679,65 - X
Meczennikéw 5 254,90 1737,77 - X
Meczennikéw 9 445,38 1503,39 - X
Mtynska 15 26,12 152,56 X -
Nidzicka 7 924,76 1243,04 - X
Ogrodowa 13 49,01 219,99 X -
Pocztowa 9 a 328,98 1257,51 - X
Pocztowa 9 b 471,95 551,32 - X
Pocztowa 9 ¢ 469,71 542,50 - X
Sktodowskiej 1 129,12 1016,95 - X
Sktodowskiej 3 469,94 1483,34 X -
Sktodowskiej 4 34,84 719,92 - X
Sktodowskiej 6 262,96 1006,02 - X
Sktodowskiej 7 455,97 568,81 - X
Sktodowskiej 13 249,02 770,67 - X
Sktodowskiej 15 357,74 663,66 - X
Sktodowskiej 17 52,40 1141,08 X
Stoneczna 11 133,10 156,93 -
Warynskiego 3/5 122,64 232,69 -
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93. Wyszynskiego 254,06 615,01 X
11
84. Wyszynskiego 126,89 745,00 X
L 13
95. Wyszynskiego 133,75 722,99 X
L 15
96. Wolnosci 8 179,58 64,35 -
97. Wolnoéci 23 63,10 299,57 -
RAZEM - 11441,20 | 31774,34 m? -
m2
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Zatgcznik Nr 3 do Uchwaty Nr XXXI11/285/14
Rady Miasta Dziatdowo
z dnia 3 lutego 2014 r.

Wykaz planowanych remontéw w latach 2014-2020

1. Budynek przy ul. BIELNIKOWA Nr 5

Termin remontu oraz jego opis

Adres budynku: Bielnikowa Nr 5§

rok 2014
1. wykonanie dokumentacji na remont dachu

rok 2015
1. wykonanie remontu dachu oraz przemurowywanie kominéw

rok 2016
1. remont klatki schodowej (wymiana instalacji elektrycznej na miedziang, malowanie $cian)

2. Budynek przy ul. BIELNIKOWA Nr 18

Termin remontu oraz jego opis ‘

Adres budynku: Bielnikowa Nr 18

rok 2014
1. wymiana podtogi na strychu, nowe schody

rok 2015
1. wykonanie remontu elewacji

rok 2017
1. wymiana pokrycia dachowego.

3. Budynek przy ul. BOYA ZELENSKIEGO Nr 4

Termin remontu oraz jego opis

Adres budynku ul. Boya Zelenskiego Nr 4

rok 2015
1. wykonanie drzwi wejéciowych do klatek schodowych

rok 2018
1. wykonanie opaski betonowej na szczycie budynku

4. Budynek przy ul. BOYA ZELENSKIEGO Nr 7

Termin remontu oraz jego opis ‘

Adres budynku ul. Boya Zelenskiego Nr 7

rok 2019
1. wykonanie stopni schodéw i tralki balustrad

5. Budynek przy ul. GRUNWALDZKIEJ 3

Termin remontu oraz jego opis

Adres budynku ul. Grunwaldzka Nr 3

rok 2015
1. wykonanie opaski wokét budynku

6. Budynek przy ul. GRUNWALDZKA 13

Termin remontu oraz jego opis

Adres budynku ul. Grunwaldzka 13

rok 2015
remont pokrycia dachowego wraz z obrébkami blacharskimi
przemurowanie spekanych kominéw na catej wysokosci

rok 2016
1. wykonanie opaski wokét budynku, wymiana okien i drzwi wej$ciowych zewnetrznych

rok 2019
1. podtgczenie budynku do kanalizacji sanitarnej lub budowa szamba

7. Budynek przy ul. GRUNWALDZKIEJ Nr 19

Termin remontu oraz jego opis ‘

Adres budynku ul. Grunwaldzka Nr 19

rok 2015
1. naprawa tynkéw, cokotéw, odnowienia elewaciji

rok 2019
1. wykonanie remontu piwnicy

rok 2020
1. wykonanie opaski wokét budynku

8. Budynek przy ul. GRUNWALDZKIEJ 28

Termin remontu oraz jego opis

Adres budynku ul. Grunwaldzka Nr 28

rok 2015
1. wykonanie opaski wokét budynku
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9. Budynek przy ul. WLADYStAWA. JAGIELLY 26

Termin remontu oraz jego opis ‘ Adres budynku ul. Wiadystawa Jagielty 26

rok 2018
1. wykonanie naprawy rys i spekan $cian zewnetrznych

10. Budynek przy ul. WLADYStAWA. JAGIELLY 36A

Termin remontu oraz jego opis ‘ Adres budynku ul. Wiadystawa Jagietty 36A

rok 2016
1. wykonanie odwodnienia parkingu

11. Budynek przy ul. KSIEZODWORSKIEJ 3

Termin remontu oraz jego opis ‘ Adres budynku ul. Ksiezodworska 3

rok 2014
1. izolacja przyziemia i wykonanie opaski wokét budynku

rok 2019
1. wykonanie dokumentacji na remont elewac;ji

rok 2020
1. wykonanie remontu elewacji

12. Budynek przy ul. Lesnej 28

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Lesna 28
rok 2018
wykonanie dokumntacji na emont elewaciji
rok 2019

wykonanie remontu elewaciji

13. Budynek przy ul. PIWNA 5

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Piwna 5§

rok 2015
rmiejscowa wymiana podtogi na poddaszu,
miejscowa wymiana stopni schodéw, odnowienie malowania klatki schodowej

rok 2017
1. wykonanie remontu pokrycia dachowego, naprawa kominéw

rok 2018
1. wykonanie remontu elewagji

14. Budynek przy ul. PLAC 1-GO MAJA 12

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Pl. 1-go Maja 12
rok 2017
1. wykonanie dokumentacji technicznej na remont elewac;ji
rok 2018

1. wykonanie remontu elewacji

15. Budynek przy ul. PLAC 1-GO MAJA 15

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Pl. 1-go Maja 15

rok 2020
1. wymiana pokrycia dachowego

16. Budynek przy ul. WOLNOSCI 10

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Wolnosci 10

rok 2014
1. wykonanie remontu dachu
2. wykonanie elewacji budynku

17. Budynek przy ul. WOLNOSCI 20

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Wolnosci 20
rok 2016
1. wykonanie remontu dachu
rok 2017

1. wykonanie remontu elewacji
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18. Budynek przy ul. WOLNOSCI 22

Termin remontu oraz jego opis Adres budynku ul. Wolnosci 22

rok 2015
1. wykonanie remontu dachu

rok 2017
1. wykonanie remontu elewacji

rok 2019
1. wykonanie remontu klatki schodowej
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